CERKZEKOY ILCES/

[STASYON MAHALLES/

68 ADA, 240 ADA VE 1237 ADANIN CEVRESI ILE

TESCIL DISI ALANLAR

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG/

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG/

PLAN ACIKLAMA RAPORU

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU
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KONUM

Planlama alani; Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Istasyon Mahallesi, 68
Ada, 240 Ada ve 1237 Adanin gevresi ile tescil digi alanlar (251.900 m2)
kapsamaktadir. Planlama alani Cerkezkdy ilge merkezine yaklagik 2900
metre mesafede bulunmaktadir. Planlama Alaninin merkeze olan mesafesi

Sekil 1'de gorllmektedir.

ekil 1: Ilce ve Mahalle Merkezine olan mesafe

Planlama alani ve yakin cevresi
incelendiginde mevcutta arazi
Uzerinde hayvancilik tesis
alanlarinin  bulundugu  alanin
ortasindan Corlu Deresinin gectigi

gorulmektedir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi
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GEREKCE

Bahse konu plan degisikligi, kamu kaynaklarinin  etkin
kullanilabilmesi, kamu kurumlarina yeni mali ylk ve yukimlalik
getirmesinin énlenmesi, planlama alanin yakin cevresinde 3194 sayili Imar
Kanunun 18. Madde uygulamalarinin tamamlanmis olmasi ve alan
icerisinde bulunan bitlin parsellerin donati alaninda (Park Alani,
Rekreasyon Alani ve Imar yollarinda) yer almasi sebebiyle yeni bir 18.
Madde uygulamasinin yapillamayacak olmasi ayrica 2942 sayil
Kamulastirma Kanunun Ek Madde 1 kapsaminda "..... her hélde miilkivet
hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisitiligr kaldiracak sekilde imar

plani _dedisikligi _yapilir/yaptiriir.” hiikmiine istinaden plan degisikligi

dosyas! hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANINA AiT HALIHAZIR HARITA
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1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA PLANI

MERi DURUM

Bahse konu alan 07.05.2008 tarih ve 9 sayih Cerkezkdy Belediye
Meclis Karariyla onaylanan 4. Etap Revizyon Nazim Imar Plani ve
05.12.2008 tarih ve 21 sayilli Cerkezkdy Belediye Meclis Karariyla
onaylanan 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani icerisinde “Rekreasyon
Alani, Park Alani ve imar yollan” fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 3: Planlama alanina iliskin meri Imar Plani durumu
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1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligiyle, plan degisikligi onama
sinin  gevresinde 18. Madde uygulamalarinin tamamlanmis oldugu,
Tekirdag Blyliksehir Belediyesi Yetki Sorumlugunda bulunan yaklasik
210.000 m2 biyukligindeki park alani ve rekreasyon alani tizerinde 6zel
miulkiyetlerin yer aldigi ve bu alanda bulunan parsellerdeki kisithhgin 18.
Madde uygulamasiyla giderilemeyecek olmasi sebebiyle alanin ortasinda
bulunan Corlu Deresinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
gosterimlerinde bulunan “Su Yizeyi” fonksiyonunda dizenlenmis ve
cevresinde de tampon bdlge olarak “Park Alanl” tasarlanmistir. Diger
alanlar ise 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesinin uygulanabilecegi ve
ozel milkiyette bulunan parsellerin kisithhigini kaldiracak olan “Ozel
Rekreasyon Alani” fonksiyonu olarak planlanmistir.
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Sekil 4: Planlama alanina iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami dedisiklici
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

1/1000 odlcekli Uygulama Imar Plani degisikligiyle, Tekirda
Bliyliksehir Belediyesi Yetki Sorumlugunda bulunan yaklasik 210.000 m2
blytkligiindeki park alani ve rekreasyon alani tzerinde 6zel miilkiyetlerin
yer aldigi ve bu alanda bulunan parsellerde kisithiligin bulundugu tespit
edilmis olup alanda bulunan Corlu Deresi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterimlerinde bulunan “Su Yizeyi” fonksiyonunda
dizenlenmis ve cevresinde de tampon bodlge olarak “Park Alani”
tasarlanmistir. Dier alanlar ise 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesinin
uygulanabilecegi ve 06zel milkiyette bulunan parsellerin kisithiligini
kaldiracak sekilde “Ozel Rekreasyon Alani” fonksiyonunda yapilasma
kosullarinin ise Planli alanlar Imar Yénetmeligi'nin “Piknik ve eglence
(rekreasyon) alanlari” bashgr altinda tanimlanan “Emsal=0.05
Yencok=7.50 m. (2 Kat)” olarak planlanmistir. Alanda dustik yogunluklu
yapilasma oldugundan ulasim baglantilarn ise 7 metrelik yaya yolu ile
saglanmistir.
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SOSYAL VE TEKNiK ALTYAP! ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Bahse konu plan degisikligi, kamu kaynaklarinin  etkin
kullanilabilmesi, kamu kurumlarina yeni mali yik ve yukimlalik
getirmesinin 6nlenmesi, planlama alanin yakin cevresinde 3194 sayili Imar
Kanunun 18. Madde uygulamalarinin yapilmis olmasi ve alan igerisinde
bulunan bitin parsellerin donati alaninda (Park Alani, Rekreasyon Alani
ve Imar yollarinda) yer almasi sebebiyle yeni bir 18. Madde uygulamasinin
yapilamayacak olmasi ayrica 2942 sayili Kamulastirma Kanunun Ek Madde
1 kapsaminda "..... her hélde mdilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithhgi kaldiracak sekilde imar plam degisikiigi yapilir/yaptirilir.”
hiikmiine istinaden plan degisikligi dosyasi hazirlanmis olup sosyal altyapi
dengesini, ulasim sistemlerini ve plan sirekliligini bozacak nitelikte
yapilasma getirilmediginden olumsuz bir sonu¢ meydana gelmeyecegi

degerlendirilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8. Maddesi geredince hazirlanan
isbu “Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu” bilgilerinize arz
olunur.

PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN, PLAN PAFTASI, PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. IMAR PLANINDA, PLAN
HUKUMLERINDE VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN
HUSUSLARDA, MER'I IMAR PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
iLGIiLI YONETMELIKLERI ILE DIGER KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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